HAUPTVERSAMMLUNG
Deutsche EuroShop AG -

HAMBURG, 18. JUNI 2021

3
Deutsche EuroShop



—— =5
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Zwei weitere Pandemiewellen seit letzter Hauptversammlung

16. Juni 2020

20000 Neue Falle: 570
40.000 7-Tage-Mittelwert: 249
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16. Juni 9. Sept. 6. Dez. 4. Marz 1. Juni

Neue Félle = 7-Tage-Mittelwert

Quelle: COVID-19 Data Repository by the Center for Systems Science and Engineering (CSSE) at Johns Hopkins University
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Lockdown
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Langandauernde GeschaftsschlieBungen in unseren Mirkten
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Wiedereroéffnungsfreude
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_Agenda

Rahmenbedingungen 2020 und 2021
Geschaftsergebnisse
Shoppingcenter-Transaktionsmarkt
Bewertungsergebnis

Bilanzstruktur

Finanzierung

AGENDA
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Aktienkursentwicklung
Corona-Situationsbericht
Vermietungssituation
Update Digital Mall
Beantwortung der Fragen

Abstimmung
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Deutsche EuroShop

= BIP-5%

= Arbeitslosenquote bei 5,9 %

= |nflationsrate bei 0,5 %

= Sparquote steigt auf 16,3 %

= Reallohne und -gehalter -1 %

= Konsumneigung der Verbraucher -6 %

= Einzelhandelsumsatz real +3,9 % (Online +20 %)

RAHMENBEDINGUNGEN
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Shoppingcenter-immobilienmarkt

Preise 3 Renditen #

4.85%

4.50%

4.10%

2018 2019 2020

IMMOBILIENMARKT
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_Rahmenbedingungen 2020 - aktuelle Entwicklungen 2021

= BIP-5% #® 2021"+35%

= Arbeitslosenquote bei 5,9 % = Mai 2021 bei 5,9 %
* |nflationsrate bei 0,5 % # Mai 2021 bei 2,5 %

= Sparquote steigt auf 16,3 % &

= Reallohne und -gehalter-1% #

= Konsumneigung der Verbraucher-6 % #

= Transaktionsmarkt =

* Prognose

RAHMENBEDINGUNGEN




- =5

HAUPTVERSAMMLUNG 2021 Deutsche EuroShop

Umsatzerlose von der Corona-Pandemie nur teilweise beeinflusst

231,b*
225,0 2241

in Mio. €

2018 2019 2020

* 2020 erfolgte eine Ausweisanderung bei den Umsatzerlosen mit Anpassung des Vorjahresvergleichswerts. Ein Vergleich mit 2018 ist daher nur eingeschrankt maglich.

UMSATZ
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EBIT deutlich unterhalb des Vorjahres

1991 1975

in Mio. € l

2018 2019 2020
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Finanzergebnis ohne Bewertungseffekte leicht verbessert

2018 2019 2020

I

-33,6

in Mio. €

-34,3

-38,2

FINANZERGEBNIS
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EBT ohne Bewertung sinkt um ein Fiinftel

in Mio. €

160,9

2018

163,1
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127.6

2019

EBT OHNE BEWERTUNG

2020
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Entwicklung der Funds from Operations

2,43 242

2018 2019 2020
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Bewertungsergebnis* deutlich negativ

-58,3

-120,0

in Mio. €

2018 2019

*inkl. des Anteils, der auf die at-equity bilanzierten Beteiligungen entfallt

BEWERTUNG
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-429.,6

2020
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Nettoanfangsrendite' des Portfolios steigt auf 5,41 %?2

%
5.80 -

5.70 549
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5.20 -
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5.00 -

4.90 A

4.93
4.80

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

" Nettoanfangsrendite: Net Operating Income 2 Externe Gutachter seit 2015: JLL, zuvor: Feri Research und GfK GeoMarketing
Net Asset Value + Transaktionskosten

NETTOANFANGSRENDITE
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Investitionsprogramme abgeschlossen bzw. verschoben

SERVICE & BEAUTIFICATION
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_EBT & Steuern

Deutsche EuroShop

= Ergebnis vor Steuern: -302,8 Mio. €
= 4,3 Mio. € effektiver Ertragsteueraufwand

= Steuern vom Einkommen und Ertrag bei +50,3 Mio. €
(2019: +69,0 Mio. €)

= Ursache fur den Steuerertrag:
54,6 Mio. € Auflosung latenter Steuerrtckstellungen
aufgrund des Ruckgangs der Immobilienverkehrswerte

STEUERN
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Konzernergebnis und Ergebnis je Aktie

1,29 1,81

-4,07

1121

79.4

j . 2.02
in Mio. € in €

B Bewertungs- und sonstiges
nicht operatives Ergebnis

m Operatives Ergebnis

-251.7
2018 2019 2020 2018 2019 2020

* ohne einmalige Steuererstattung inkl. aufgelaufener Zinsen fur Vorjahre

KONZERNERGEBNIS
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_Bilanzstruktur
Aktiva Passiva
1701 p— 4.237,4 4.237,4 Al

303,7 211,2

in Mio. €
2019 2020 2020 2019
B Langfristige Vermogenswerte Kurzfristige Verpflichtungen
Kurzfristige Vermogenswerte m Langfristige Verpflichtungen

B Eigenkapital inkl. Fremdgesellschafter

BILANZSTRUKTUR
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___Substanzwert der Aktie: EPRA Net Tangible Assets (NTA)

in Mio. €

1,427

1,539

2011

1,650

1,789

2012

2013

2,135

2,333

2014

2015

2016

2,668

2017

2,668

2018

EPRA NTA je Aktie: 37,38 € (2019: 42,30 €)

EPRA NTA

2,613

2019
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2,310

2020
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Finanzierung

%
7.00 A

6.00

5.00

4.00 A

3.00 -

2.00 -

1.00 -

388 376 349 3.67
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2.89 599

2.47

218 217

11

T
w

2008 2009

* Stand 31. Marz 2021

2010 2011

mm () /inssatz

ZINSEN

= gewichtete Restlaufzeit

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*
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Aktienkurs?

bestes Peer-Unternehmen
im betrachteten Zeitraum
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Deutsche EuroShop

UW

schlechtestes Peer-Unternehmen H\M‘/r\\,\
im betrachteten Zeitraum

2020 Mar Mai Jul Sep Nov 2021 Mar Mai

' Stand: Juni 2021

AKTIENKURS
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GeschiftsschlieBungen in den einzelnen Lindern

250

Tschechien

150
v IH
100
Osterreich I .
50
Ungarn
HU AT PL DE

200

— Tage
Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai cz
2020 2021

Quelle: European Centre for Disease Prevention and Control, ECE / ,Click & Meet" sowie ,Click & Collect” werden nicht als Offnung betrachtet

MASSNAHMEN
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Shoppingcenter-Betrieb in Corona-2eiten

2 METER MAX. ANZAHL

14,
.!“

PERSONEN

Willkommen zurtick! {
schiin, dass Sie wieder hier sind.

naian Priventiarmatinatmas
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MASSNAHMEN
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Corona-Folgen in Zahlen - Besucherfrequenzen

Entwicklung der taglichen Besucherzahlen im Vergleich zum Durchschnitt des Vorjahresmonats*

Lockdown | Einzelhandel unter Auflagen Lockdown lI

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul20 Aug Sep Okt20 Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun
20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 21 21 21 21 21 21

* flr Monate ab Marz 2021 im Vergleich zum Durchschnitt des jeweiligen Monats im Jahr 2019 ** bis KW 23
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Corona-Folgen in Zahlen - Einzelhandelsumsitze

Entwicklung der Mieterumsatze in deutschen Shoppingcentern im Vergleich zu 2019

Q1 2020 02 2020 Q3 2020 Q4 2020 Q12021
-10% Sla-2%
-26.4%
-30%
-50%

Source: ECE

CORONA-FOLGEN
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Corona-Folgen in Zahlen - Collection Ratio*

Q2 2020: 71 % Q4 2020: 93 % Q2 2021

100%
80%
60%
40%
20%

0

Jan. Feb. Mrz. Apr. Mai. Jun. Jul. Aug. Sep. Okt. Nov. Dez. Jan. Feb. Mrz. Apr. Mai.
20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 2 21 21 21 21

* unter Berlcksichtigung von Mietzugestandnissen

CORONA-FOLGEN

X
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Vermietungssituation

Gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage: 5,0 Jahre

| | 4
B R®SSMANN [P

- Vermietungsstand: 95,4 % Kaufland DEICHMANN
2021 d
NewYorkeR 4120
10%

2026 ff..

45% "% U MedicGMarkt

’
2024: I
: /f/[/’ GORTZ
2025: 12 & '

PRIMARK’

*in % der Mieteinnahmen zum 31. Dezember 2020

VERMIETUNG
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Neue Attraktionen - 2. B. Indoor Skydiving

VERMIETUNG
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Update Digital Mall

Deutsche EuroShop
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Quelle: ECE

DIGITAL MALL
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_Ausblick

AUSBLICK
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