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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

_Agenda
= Rahmenbedingungen 2019 und 2020 = Aktienkursentwicklung
= (eschaftsergebnisse = (Corona-Situationsbericht
= Bewertungsergebnis = Update Digital Mall

=  Shoppingcenter-Transaktionsmarkt
= |nvestitionsprogramme = Beantwortung aller Fragen
= Bilanzstruktur =  Abstimmung

= Finanzierung

AGENDA
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Rahmenbedingungen 2019

= BIP +0,6 %

= Arbeitslosenquote bei 5,0 %

= [nflationsrate bei 1,4 %

= Sparquote stabil bei 10,9 %

= Reallohne und -gehalter +1,2 %

= Konsumneigung der Verbraucher +1,6 %

= Einzelhandelsumsatz real +0,8 % (Online +8,4 %)

RAHMENBEDINGUNGEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020

Deutsche EuroShop

Rahmenbedingungen 2019 und 2020

= BIP+0,6% 4 2020*-63%
= Arbeitslosenquote bei 5,0 % ‘, Mai 2020 bei 6,1 % ‘

* Inflationsrate bei 1,4 % ‘,

= Sparquote stabil bei 10,9 % ‘, 2020125 %
= Reallohne und -gehalter +1,2 % ‘.

= Konsumneigung der Verbraucher +1,6 % ‘

= Einzelhandelsumsatz real +0,8 % (Online +8,4 %) “

* Prognose

RAHMENBEDINGUNGEN
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Umsatz erwartungsgeman

222-226 225.9
225.,0 225,9
2185
in Mio. € | :
Soll Ist 2017 2018 2019

UMSATZ
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

EBIT ebenfalls planmiBig

199,1 197 5
194-198 197.5 192,4
in Mio. €
Soll st 2017 2018 2019

EBIT
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

EBT ohne Bewertung oberhalb der Prognose

159-162 163,1 160.9 1631
in Mio. €
Soll [st 2017 2018 2019

EBT OHNE BEWERTUNG
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Auch FFO0-Ziel erreicht

in €

2,40-2,44

Soll

2,42

Ist

2,54

2,43

2017

2018

2,42

2019
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Deutsche EuroShop
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Immobilienbewertungen deutlich unter Vorjahr

+12,9

in Mio. €'

2017 2018 2019

Tinkl. des Anteils, der auf die at-equity bilanzierten Beteiligungen entfallt
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

_Shoppingcenter-Transaktionsvolumen erholt

Deutsche Shoppingcenter fir 1,8 Mrd. € gehandelt (ca. +29 %)

einige grofBvolumige Transaktionen

Transaktionen deutscher Einzelhandelsimmobilien: 71 % deutsche Investoren

Transaktionsprozesse langer und schwieriger

.Spitzenrendite” fir deutsche Shoppingcenter bei 4,5 % (JLL)

4.5 %
Preise N Renditen &
41 %
3'9 % -
2017 2018 2019

IMMOBILIENMARKT



=5

HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Investitionsprogramme ,,At-your-Service“ und ,,Mall Beautification”
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Deutsche EuroShop

Nettoanfangsrendite' des Portfolios Ende 2019 bei 5,12 %2

1 Nettoanfangsrendite:

%
5,80

5,70
5,60
5,50
540
5,30
520
510
5,00
4,90

4,80

5,70 5,69

4,93

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Net Operating Income 2 Externe Gutachter: seit 2015: JLL, zuvor: Feri Research und GfK GeoMarketing

Net Asset Value + Transaktionskosten

NETTOANFANGSRENDITE
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020

EBT & Steuern

Deutsche EuroShop

= Ergebnis vor Steuern: 42,7 Mio. €

= Steuern vom Einkommen und Ertrag bei +69,4 Mio. €
(2018:-22,7 Mio. €)

= Ursache fur den Steuerertrag:
73,5 Mio. € Auflosung latenter Steuerruckstellungen nach einer gesellschaftsrechtlichen
Umstrukturierung innerhalb des Konzerns (Hintergrund: revidiertes BFH-Urteil)

= 4,5 Mio. € Steueraufwand aus den Ertragssteuerzahlungen (inkl. einer
Gewerbesteuererstattung fir Vorjahre in Hohe von 7,1 Mio. €)

STEUERN
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Konzernergebnis bei 112,1 Mio. €

in Mio. €

134,3

794
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Deutsche EuroShop

112,1

2017

2018

KONZERNERGEBNIS

2019
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_Ergebnis je Aktie bei 1,81 €

2,31

in €

2017

Ab 2018 hohere durchschnittliche Aktienzahl durch Wandelanleihe

1,81

1,29

2018 2019

ERGEBNIS JE AKTIE
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Deutsche EuroShop

B Bewertungs- und sonstiges
nicht operatives Ergebnis

m Operatives Ergebnis




mrm =5

HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Bilanzstruktur

Aktiva Passiva

4.610,2 4.558,6 4.558,6 4.610,2

in Mio. €
2018 2019 2019 2018
W Langfristige Vermogenswerte Kurzfristige Verpflichtungen
Kurzfristige Vermogenswerte W Langfristige Verpflichtungen

M Eigenkapital inkl. Fremdgesellschafter

BILANZSTRUKTUR
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EPRA Net Asset Value
2.668 2.668
2.333
2.135
1.789
1.650
1.539
1.361 1.427
in Mio. €
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

EPRA NAV je Aktie: 42,30 € (2018: 43,17 €)

EPRA NAV

2.613

2019
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Deutsche EuroShop
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop
Finanzierung
% Jahre
6,00 A - 8
550 1 5, : -7
5,00 L 4
459 ——
4,50 A - 5
4,16
| 3,88 I
400 376 369 347 ‘
3,500 - L 3
2,89 L
3,00 T 2'72 2
2,47
2,50 1 236 | 4
iy

2008 2009 2010  20M1 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020*

3 @ Zinssatz == gewichtete Restlaufzeit

* Stand 31. Mdrz 2020

ZINSEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop
Aktienkurs'
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Shoppingcenter-Betrieb in Corona-Zeiten

Anteile der geoffneten und geschlossenen Shops Uber alle DES-Center in Deutschland
im Zeitraum 18. April bis 06. Juni 2020

100% o ’
0,
18% 11% 6
80% 34% Bl
63% m Anteil
60% gis(;c;hslossene
97%
9 91%
40% 82% R :
0,
L R m Anteil
0 geoffnete
e o Shops

0%
Samstag Samstag Samstag Samstag Samstag Samstag Samstag  Samstag
18.04. 25.04. 02.05. 09.05. 16.05. 23.05. 30.05. 06.06.

WIEDEREROFFNUNGEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Offnungsstatus in den einzelnen Lindern

Anteile geoffneter und geschlossener Shops in den DES-Centern im Landervergleich*

Deutschland Osterreich

Polen

B Anteil geschlossene
Shops

m Anteil geoffnete
* Stichtag: 06. Juni 2020 Tschechien Ungarn Shops

WIEDEREROFFNUNGEN
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MafBnahmen in den Centern

mieza i Willkommen zuriick! ¢
2 i I Schén, dass Sie wieder hier sind. :

g Mirtiaramatatrn
e LI

* zertifiziert vom Institut fir Hygiene und Mikrobiologie, Hamburg

MASSNAHMEN
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Deutsche EuroShop

Zertifiziertes* Sicherheits- und Hygienekonzept

= AbstandseinhaltungsmaBnahmen (Bodenmarkierungen,
EinbahnstraBensystem u. a.)

= Warteschlangenkonzept

= Barrieremafnahmen (Spuckschutz o. &.)

= Erhohung der Sicherheitskrafte zur Uberpriifung der
Einhaltung der MafBinahmen

= Reinigungs- und Desinfektionsmafnahmen

= Personenhdchstgrenzen mit Konzept zur Zutrittsbeschrankung

= Informationskonzept fir Kunden, Mieter und Behorden

= Digitales Checklistenmanagement zur Maflnahmenumsetzung

= Arbeitssicherheitskonzept inkl. NotfallmaBnahmen im Infektionsfall

= Schichtbetrieb fir Mitarbeiter zur Minimierung von Kontaktkreisen

= Einarbeitungs- und Schulungskonzept fir Mitarbeiter

= Personliche Schutzausristung

= Dezentrale Erstellung von centerindividuellen Hygiene- und

Praventionskonzepten




AUFLAGEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Code of Conduct fiir Handel und Handelsimmobilien-Industrie

10
EZIA
L0

Die Immobilienwirtschaft

CODE OF CONDUCT
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Corona-Folgen in Zahlen - Besucherfrequenzen

Entwicklung der durchschnittlichen Tagesfrequenz seit Jahresbeginn 2020 pro Kalenderwoche

KW1 KW2 KW3 KW4 KW5 KW6E KWT7 KW8 KWO KW 10 KW 11 KW 12 KW 13 KW 14 KW 15 KW 16 KW 17 KW 18 KW 19 KW 20 KW 21 KW 22 KW 23

@ Tagesfrequenz 2019

Wiedereroffnungen
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Deutsche EuroShop

ca. 73 % des
Vorjahresniveaus

BESUCHERFREQUENZEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Corona-Folgen in Zahlen - Einzelhandelsumsitze

Entwicklung der Einzelhandelsumsatze in den deutschen Centern im Vergleich zum Vorjahr

Marz 2020 April 2020 Mai 2020
0%

-20 %

-40 %

-60 %

-80 %
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HAUPTVERSAMMLUNG 2020 Deutsche EuroShop

Corona-Folgen in Zahlen - Collection Ratio

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%
Marz 2020 April 2020 Mai 2020

COLLECTION RATIO
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Update Digital Mall
EINZELHANDLER IM CENTER LIVE
>60 AKQUISE-FOKUS
VERFUGBARE
SHOPS LIVE PRODUKTE IN MIO.

LIVE ONBOARDING & PRUFUNG
w '® s Gasesmis) TommY = HILFIGER H GAIfELRIA corrz  CHPIST Mehr als E

W | mebicom ToWN B sisenwary beckerfisge  KRASS GameSton2iiia EoEKA Foot Locker
GINA LAURA s@ﬂw@t commawg ||m||<t-ani"|.|Br a SANT fyrigye- Tomaris  DIGITAL MALL ¥ INTERSPORT
_ e B E n i eiie 10U EBRIGHTE Einzelhandels- @@ rotopron
"< __SATURN| EBESKIND aliaae l(me er {QNPLGTT PTH artner .
ubel (#fsk. ANs( J\H I:SOTIO Peek:Lloppenburg Dhctone hogl A: Gabor 0 ENENEE W B eENA
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SportScheck Showmhnnd Wolfsian QMNP <. coclopicide LASCANA Gl"bdmuu plamwm"" rieker Su“tgﬁ QL¥YmPp

DIGITAL MALL



Ausblick

A10 Center | Wildau / Berlin

City Arkaden | Klagenfurt {Osterreich)

Arkad| Pécs (Ungarn)

City-Arkaden | Wuppertal
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Deutsche EuroShop

e
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BalerigBaltyckalDanzig(Palen) Saarpark-Center | Neunkirchen

Billstedt-Center | Hamburg Herold-Center | Norderstedt Stadt-Galerie | Hameln

| 1-Neckar-Zentrum [Viernheim /
City-Galerie | Wolfsburg ix-Center | Hamburg Rathaus-Center] Dessau ‘Mannhejnd Stadt-Galerie| Passau

SBLIC
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