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Sehr geehrte Aktionirinnen und Aktionire,
sehr geehrte Damen und Herren,

seit Anfang Februar 2015 ist Wilhelm Wellner Mit-
glied des Vorstands unserer Gesellschaft. Er bringt
zehn Jahre Erfahrung in der Shoppingcenterbran-
che mit und wird Anfang Juli von Claus-Matthias
Bége, der das Unternehmen nach 14 erfolgreichen
Jahren verlassen wird, die Funktion als Sprecher des
Vorstands tibernehmen. Die Deutsche EuroShop
stellt mit Wilhelm Wellner die Weichen fiir Kon-
tinuitit und Erfolg auch in der Zukunft.

Mit diesen Stichworten kommen wir zum
Geschiftlichen: Unser Unternehmen ist planmifSig
in das Geschiftsjahr 2015 gestartet. Mit einem
Umsatz von 50,6 Mio. € konnten wir in den ersten
drei Monaten das Vorjahresquartal um 1 % leicht
ubertreffen. Bei einem unverinderten Portfolio er-
hohten sich die Mieteinnahmen um 1,2 %. Ebenso
verbesserten sich das Nettobetriebsergebnis (NOI)
sowie das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
um jeweils 1% auf 46,1 Mio. € bzw. 44,6 Mio.€.

Das Konzernergebnis stieg aufgrund im Ver-
gleich zum Vorjahresquartal niedrigerer Zinsauf-
wendungen, eines besseren Bewertungsergebnis
und geringerer Steuern um 12 % auf 25,3 Mio. €.
Das entspricht 0,47 € je Aktie. Die EPRA Ear-
nings je Aktie stiegen um 9 % von 0,44 € auf
0,48€. Die Funds from Operations (FFO) verbes-
serten sichum4 % von 0,55€auf 0,57 €je Aktie.

Neues aus unserem Portfolio: Die Erweite-
rung des Phoenix- Centers in Hamburg verlduft
planmifig und macht grof3e Fortschritte. Im drit-
ten und vierten Quartal 2015 sollen bereits Teil-
bereiche eroffnet werden. Die gesamte Mafinah-
me soll im Frithjahr 2016 mit der Fertigstellung
des Food-Courts vollendet sein.

Unsere Mitte Mirz ver6ffentlichte Gesamt-
jahresprognose bestitigen wir. Fiir das laufende
Geschiftsjahr haben wir eine erneut um 5 Cent
erh6hte Dividende von 1,35€ je Aktie in Aus-
sicht gestellt.

Hamburg, im Mai 2015

Beste Griifde

Claus-Matthias Boge ~ Olaf Borkers Wilhelm Wellner

gtadt-GaIerie, Passau

Konzernkennzahlen

01.01.- 01.01.-
in Mio.€ 31.03.2015 31.03.2014 +/-
Umsatzerldse 50,6 50,0 1%
EBIT 44,6 44,2 1%
Finanzergebnis -12,9 -13,8 7%
Bewertungsergebnis -0,5 -11 57 %
EBT 31,3 29,3 7%
Konzernergebnis 253 22,6 12%
FFO je Aktie in € 0,57 0,55 4%
Ergebnis je Aktie in € (unverwassert) 0,47 0,42 12%
in Mio.€ 31.03.2015 31.12.2014 +/-
Eigenkapital* 1.774,5 1.751,2 1%
Verbindlichkeiten 1.739,8 1.741,0 0%
Bilanzsumme 3.514,2 3.492,2 1%
Eigenkapitalquote in %" 50,5 50,1
LTV-Verhiltnis in % 39 40
Gearingin %" 98 99
Liquide Mittel 80,8 58,3 39%

* inkl. Fremdanteile am Eigenkapital
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Grundlagen des
Konzerns

Geschiftsmodell

Die Deutsche EuroShop AG ist Deutschlands
einzige Aktiengesellschaft, die ausschliefSlich in
Shoppingcenter an erstklassigen Standorten in-
vestiert. Sie war am 31. Marz 2015 an 19 Ein-
kaufszentren in Deutschland, Osterreich, Polen
und Ungarn beteiligt. Die ausgewiesenen Um-
sitze erzielt der Konzern aus den Mieterlésen
der vermieteten Flichen in den Einkaufszentren.

Der Deutsche EuroShop-Konzern istauf-
grund der personell schlanken Struktur zen-
tral organisiert. Konzernfithrende Gesellschaft
ist die Deutsche EuroShop AG. Sie ist verant-
wortlich fiir Unternehmensstrategie, Portfo-
lio- und Risikomanagement, Finanzierung
und Kommunikation.

Der Sitz der Gesellschaft ist in Hamburg.
Die Deutsche EuroShop ist eine Aktiengesell-
schaft nach deutschem Recht. Die einzelnen
Shoppingcenter werden als eigene Gesell-
schaften gefiihrt, diese werden je nach Anteil
am Nominalkapital voll oder at-equity in den
Konzernabschluss einbezogen.

Das Grundkapital betrigt 53.945.536€
und istin 53.945.536 nennwertlose Namens-
aktien eingeteilt. Der rechnerische Anteil einer
Aktie am Grundkapital betragt 1,00€.

Ziele und Strategie
Die Unternehmensfithrung konzentriert sich
aufInvestments in qualitativ hochwertige Shop-
pingcenter in Innenstadtlagen und an etablierten
Standorten, die das Potenzial fiir eine dauerhaft
stabile Wertentwicklung haben. Daneben gilt
die Erwirtschaftung eines hohen Liquiditits-
iiberschusses aus der langfristigen Vermietung
der Shoppingcenter, der als jahrliche Dividen-
den an die Aktionire ausgeschiittet werden kann,
als wichtiges Anlageziel. Zur Erreichung dieser
Ziele wird das Kapital der Gesellschaft nach dem
Grundsatz der Risikostreuung in Shoppingcenter
in verschiedenen europdischen Regionen inves-
tiert; den Schwerpunkt bildet Deutschland. In-
dexierte und umsatzgebundene Gewerbemieten
gewihrleisten die gewtinschte hohe Rentabilitit.
Mit bis zu zehn Prozent des Eigenkapitals
kann sich die Gesellschaft im Rahmen von
Joint Ventures an Shoppingcenter-Projekt-
entwicklungen im Frithstadium beteiligen.
Die Finanzierung neuer Investments soll
in einem ausgewogenen Verhiltnis von Ei-
gen- und Fremdkapital erfolgen und im Kon-
zern soll der Fremdfinanzierungsanteil 55 %
der Bilanzsumme dauerhaft nicht tiberstei-
gen. Grundsitzlich werden Zinssitze bei der
Aufnahme oder Prolongation von Darlehen
langfristig gesichert. Ziel ist es, die Duration
(durchschnittliche Zinsbindungsdauer) bei
tber fiinf Jahren zu halten.

LAGEBERICHT

Steuerungssystem

Der Vorstand der Deutsche EuroShop leitet das
Unternehmen nach den aktienrechtlichen Be-
stimmungen. Die Aufgaben, Verantwortlichkei-
ten und Geschiftsverfahren des Vorstands sind in
einer Geschiftsordnung sowie einem Geschifts-
verteilungsplan festgelegt.

Aus den Zielen, eine dauerhaft stabile
Wertentwicklung der Shoppingcenter zu er-
zielen und einen hohen Liquidititsiiberschuss
aus deren langfristiger Vermietung zu erwirt-
schaften, leiten sich die Steuerungsgrof3en ab.
Dies sind Umsatz, EBT (Earnings before Taxes)
ohne Bewertungsergebnis und FFO (Funds
from Operations).

Wirtschaftsbericht

Die Aussicht auf einen robusten Arbeitsmarkt,
eine niedrige Inflation und ein sehr niedriges
Zinsniveau halten die Kauflaune in Deutschland
weiter im Hohenflug. Die Arbeitslosenquote lag
Ende Mirz 2015 bei 6,8 %. Der Konsum ist nach
wie vor eine tragende Saule der deutschen Wirt-
schaft. Die deutschen Einzelhandelsumsitze
(inkl. Online-Handel) stiegen in den ersten drei
Monaten real um 3,6 % gegentiber dem Vorjahres-
quartal. Der schwache Euro sorgt fiir volle Auf-
tragsbiicher bei exportorientierten Unternehmen.

Umsatz um 1,2 % gesteigert

Im Berichtszeitraum beliefen sich die Umsatzer-
16se auf 50,6 Mio. €. Dies ist auf vergleichbarer
Basis ein Plus von 1,2 % gegentiber der Vorjahres-
periode (50,0 Mio.€).

Grundstiicksbetriebs- und -verwaltungs-
kosten bei 8,9 %

Die operativen Centeraufwendungen beliefen
sich im Berichtszeitraum auf 4,5 Mio. € gegen-
iiber4,4 Mio. € in der entsprechenden Vorjahres-
periode. Der Kostenanteil am Umsatz lag damit
bei 8,9 % (Vorjahresquartal: 8,7 %).
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2,1 Mio. € sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betru-
gen 2,1 Mio. € und lagen damit 0,6 Mio. € iiber dem
Vorjahresniveau (1,5 Mio. €), daaufgrund der sehr
guten Aktienkursentwicklung die Riickstellungen
fir den im Juni 2015 auslaufenden Long Term In-
centive tiberproportional erh6ht werden mussten.

1% EBIT-Anstieg

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) er-
hohte sich um knapp 1 % von 44,2 Mio. € um
0,4 Mio.€ auf 44,6 Mio.€.

Finanzergebnis fillt besser aus

Das Finanzergebnis ist von -13,8 Mio.€ auf
-12,9 Mio. € gestiegen. Im Wesentlichen ist das
auf einen positiven ergebniswirksamen Bewer-
tungseffekt aus dem Swap fiir die Finanzierung
der Altmarkt-Galerie Dresden zuriickzufiihren,
der um 0,9 Mio. € {iber dem Vorjahreswert lag.
Die Zinsaufwendungen und die Gewinnanteile
der at-equity konsolidierten Gesellschaften lagen
hingegen auf Vorjahresniveau. Die Ergebnisanteile
der Fremdgesellschafter sind um 0,1 Mio.€ von
4,1 Mio.€auf 4,2 Mio. € gestiegen.

Bewertungsergebnis

Das Bewertungsergebnis belief sich auf -0,5 Mio.€
(i. Vj. -1,1 Mio.€) und beinhaltet Investitions-
kosten, die in unseren Bestandsobjekten ange-
fallen sind.

Bereinigtes EBT ohne Bewertung steigt

um knapp 5%

Das Ergebnis vor Steuern (EBT) erhdhte sich von
29,3 Mio.€um 2,0 Mio. € auf 31,3 Mio. €. Bereinigt
um das Bewertungsergebnis ergibt sich eine Stei-
gerung von 30,4 Mio.€ auf 31,8 Mio. € (+4,6 %).

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag belie-
fen sich auf 6,0 Mio. € (i. Vj. 6,7 Mio.€). Hiervon
entfielen 1,3 Mio. € (i. Vj. 1,2 Mio. €) auf zu zah-
lende Steuern und 4,7 Mio.€ (i. Vj. 5,5 Mio.€)
auflatente Steuern.

Konzernergebnis steigt um 120

Das Konzernergebnis lag mit 25,3 Mio.€ um
2,7 Mio. € iiber dem des 1. Quartals des Vorjahres
(22,6 Mio.€). Das unverwisserte Ergebnis je Ak-
tie erhohte sichvon 0,42 € auf 0,47 € (+12 %). Die
EPRA Earnings erhohten sich entsprechend um
9% von 0,44 € auf 0,48 € je Aktie.

EPRA EARNINGS 31.03.2014

inTE je Aktiein €
Konzernergebnis 25.319 0,47 22.591 0,42
Bewertungsergebnis 451 0,01 1.054 0,02
Bewertungsergebnis at-equity-Gesellschaften 7 0 10 0
Latente Steuer <74 0 -238 0
EPRA Earnings 25.703 0,48 23.417 0,44
Gewichtete Aktienanzahl 53.945.536 53.945.536
Diluted EPRA Earnings 0,45 0,41
Gewichtete Aktienanzahl 57.007.385 56.904.991
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Funds from Operations (FFO) 4 % h6her
Der FFO stieg von 29,4 Mio. € auf 30,7 Mio. €
(+4 %) bzw. von 0,55 € auf 0,57 € je Aktie.

LAGEBERICHT

FUNDS FROM OPERATIONS 31.03.2014

inT€ je Aktiein €
Konzernergebnis 25319 0,47 22.591 0,42
Aufwand Wandlungsrecht 289 0,00 289 0,01
Bewertungsergebnis 451 0,01 1.054 0,02
Bewertungsergebnis at-equity-Gesellschaften 7 0,00 10 0,00
Latente Steuern 4.675 0,09 5.454 0,10
FFO je Aktie 30.741 0,57 29.398 0,55

Vermadgens- und Liquiditétssituation

Die Bilanzsumme des Deutsche EuroShop-Kon-
zerns erhohte sich gegeniiber dem letzten Bilanz-
stichtagum 22,0 Mio. € auf 3.514,2 Mio. €. Wih-
rend sich die langfristigen Vermoégenswerte um
2,4 Mio.€ erhohten, gingen die Forderungen und
sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte um
2,8 Mio. € zuriick. Die Liquiden Mittel stiegen
gegeniiber dem Stand vom 31. Dezember 2014
(58,3 Mio.€) um 22,5 Mio. € auf 80,8 Mio. €.

Eigenkapitalquote bei 50,5 %
Die Eigenkapitalquote (inkl. der Anteile von
Fremdgesellschaftern) erhohte sich gegentiber
dem letzten Bilanzstichtag (50,1 %) um 0,4 Pro-
zentpunkte und lag bei 50,5 %.

Verbindlichkeiten

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkei-
ten lagen zum 31. Marz 2015 mit 1.425,1 Mio.€
um 5,0 Mio. € unter dem Stand zum Jahresende
2014. Die langfristigen passiven latenten Steuern
erhéhten sich infolge weiterer Zufiihrungen um
3,9 Mio. € auf 231,3 Mio. €, die Abfindungsan-
spriiche der Fremdgesellschafter erhdhten sich
um rund 0,8 Mio. € auf 227,7 Mio. €. Die tibri-
gen kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten
und Riickstellungen verringerten sich dagegen
um 0,1 Mio.€.

Nachtragsbericht

Zwischen dem Bilanzstichtag 31. Mirz 2015 und
dem Tag der Abschlusserstellung sind keine Er-
eignisse von wesentlicher Bedeutung eingetreten.

Prognosebericht

Die deutsche Bundesregierung hatim April 2015
ihre Wachstumsprognose fiir das Bruttoinlands-
produktim laufenden Jahrvon 1,5 % auf 1,8 % er-
hoht. Das positive Konsumklima, der florierende
Auflenhandel und die gute Lage am Arbeitsmarkt
werden der deutschen Wirtschaft auch in 2015
Riickenwind verleihen. Der Handelsverband
HDE erwartet fiir das Jahr 2015 ein Plus von
1,5 % bei den Einzelhandelsumsitzen.
Dennoch existieren weiterhin geopoliti-
sche Krisenherde und die Schuldenprobleme
Griechenlands sind nach wie vor ungelost. Bei
einem Austritt Griechenlands aus der Eurozo-
ne wiren die Konsequenzen fiir die Finanz-
mirkte und die Gesamtwirtschaft unvorher-
sehbar. Wir schitzen die damit verbundenen
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Risiken fiir die Konjunktur weiterhin als hoch
ein.

Wir bleiben vor diesem Hintergrund ver-
halten optimistisch, erwarten aber fiir die
Deutsche EuroShop fiir das laufende Jahr ei-
nen weiterhin positiven und planmifSigen Ge-
schiftsverlauf.

Nach einem planmifigen Verlauf des ersten
Quartals halten wir an unseren im Mirz verof-
fentlichten Prognosen fiir das Geschiftsjahr 2015
festund erwarten:

* einen Umsatz von 201 bis 204 Mio.€

ein operatives Ergebnis vor Zinsen und

Steuern (EBIT) von 177 bis 180 Mio.€

* ein Ergebnis vor Steuern (EBT) ohne
Bewertungsergebnis von 126 bis 129 Mio.€

¢ Funds from Operations (FFO) je Aktie
zwischen 2,24€ und 2,28€

Dividendenpolitik

Wir beabsichtigen, unsere nachhaltig planbare
Dividendenpolitik fortzufithren und gehen da-
von aus, fiir das Jahr 2015 eine Dividende von
1,35€ pro Aktie an unsere Aktionidre ausschiit-
ten zu kénnen.

Risikobericht

Seit Beginn des Geschiftsjahres haben sich keine
wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Ri-
siken der kiinftigen Geschiftsentwicklung er-
geben. Wir sehen keine bestandsgefdhrdenden
Risiken fiir die Gesellschaft. Es gelten daher wei-
ter die im Risikobericht des Konzernabschlusses
zum 31. Dezember 2014 gemachten Angaben.

City-Arkaden, Klagenfurt, Osterreich



4 Deutsche EuroShop

Konzernbilanz

ABSCHLUSS

ZWISCHENBERICHT 1. QUARTAL 2015

Aktiva in T€ 31.03.2015 31.12.2014 Passivain T€ 31.03.2015 31.12.2014
VERMOGENSWERTE EIGENKAPITAL UND SCHULD-
Langfristige Vermogenswerte GROSIEN
Immaterielle Vermégenswerte 15 17 ElsenkaplialEncR tekiagti
Sachanlagen 443 393 Gezeichnetes Kapital 53.945 53.945
Investment Properties 3.060.632 3060179 Kapitalriicklagen 961.970 961.970
Nach at-equity bilanzierte Finanzanlagen el >30.895 20522/
361.201 359.357  Summe Eigenkapital 1.546.810 1.524.342
Ubrige Finanzanlagen 266 266
Langfristige Vermogenswerte 3.422.557 3.420.212  Langfristige Verpflichtungen
Finanzverbindlichkeiten 1.372.825 1.374.803
Kurzfristige Vermogenswerte Passive latente Steuern 231.315 227.455
Forderungen aus Lieferungen Abfindungsanspriiche von Kommanditisten
und Leistungen 2.760 4.510 227.674 226.849
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 8.107 9.152  Sonstige Verbindlichkeiten 61.746 58.939
Liquide Mittel 80.820 58.284  Langfristige Verpflichtungen 1.893.560 1.888.046
Kurzfristige Vermogenswerte 91.687 71.946
Kurzfristige Verpflichtungen
Finanzverbindlichkeiten 52.303 55.282
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 2.077 1.098
Steuerverbindlichkeiten 1.089 857
Sonstige Riickstellungen 10.281 9.799
Sonstige Verbindlichkeiten 8.124 12.734
Kurzfristige Verpflichtungen 73.874 79.770
Summe Aktiva 3.514.244 3.492.158  Summe Passiva 3.514.244 3.492.158
Konzern-Gewinn- und Konzern-Gesamtergebnis
; ; ; gebnis-
Verlustrechnung rechnung
01.01. - 01.01.- 01.01. - 01.01.-
inT€ 31.03.2015 31.03.2014 inT€ 31.03.2015 31.03.2014
Umsatzerlése 50.603 50.002  Konzernergebnis 25.319 22.591
Grundstiicksbetriebskosten -1.839 -1.713  Posten, die unter bestimmten Bedingungen
Grundstiicksverwaltungskosten -2.664 -2.654 :::::::gg L':“dgi:;;:i;:;vuer::::rlu“-
Nettobetriebsergebnis (NOI) 46.100 45.635 T e e R e 3.667 4,768
Sonstige betriebliche Ertrage 611 >> Latente Steuern auf direkt mit dem Eigen-
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.069 -1.494  kapital verrechnete Werténderungen 816 1.238
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 44.642 44.196  Summe des direkt im Eigenkapital erfassten
Zinsertrige 7 4y  Ergebnisses -2.851 -3.530
Zinsaufwendungen -14.394 14617  Gesamtergebnis 22.468 19.061
Ubrige Finanzaufwendungen 352 -532  Anteil Konzernaktionére 22.468 19.061
Gewinn oder Verlustanteile von assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen,
die nach at-equity bilanziert werden 5.358 5.327
Kommanditisten zustehende Ergebnisanteile -4.187 -4.055
Finanzergebnis -12.864 -13.830
Bewertungsergebnis -451 -1.054
Ergebnis vor Steuern (EBT) 31.327 29.312
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -6.008 -6.721
Konzernergebnis 25.319 22,591
Ergebnis je Aktie (€), unverwassert 0,47 0,42
Ergebnis je Aktie (€), verwéssert 0,45 0,41




5 Deutsche EuroShop

ABSCHLUSS

ZWISCHENBERICHT 1. QUARTAL 2015

Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Anzahl Aktien Grundkapital Kapitalriicklage Andere Gesetzliche Gewinnriicklage Gewinnriicklage
im Umlauf Gewinn- Gewinn- Available- Cashflow-
inT€ riicklagen riicklage For-Sale Hedges
01.01.2014 53.945.536 53.945 961.970 434.031 2.000 0 -22.997 1.428.949
Summe des direkt im Eigenkapital
erfassten Ergebnisses 0 -3.530 -3.530
Konzernergebnis 22.591 22.591
Gesamtergebnis 0 0 22.591 0 0 -3.530 19.061
31.03.2014 53.945.536 53.945 961.970 456.622 2.000 0 -26.527 1.448.010
01.01.2015 53.945.536 53.945 961.970 544.025 2.000 -7 -37.591 1.524.342
Summe des direkt im Eigenkapital
erfassten Ergebnisses 0 -2.851 -2.851
Konzernergebnis 25.319 25.319
Gesamtergebnis 0 0 25319 0 0 -2.851 22.468
53.945.536 53.945 961.970 569.344 2.000 -7 -40.442 1.546.810

Konzern Kapitalflussrechnung

01.01.-

inT€ 31.03.2014
Ergebnis nach Steuern 25.319 22.591
Kommanditisten zustehende Ergebnisanteile 4.184 3.660
Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
werte und Sachanlagen 22 19
Nettogewinne und verluste aus Derivaten -352 532
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen
und Ertrage 865 865
Jahresergebnisse von Gemeinschafts- und
assoziierten Unternehmen -1.443 -1.404
Latente Steuern 4.675 5.454
Operativer Cashflow 33.270 31.717
Verdnderungen der Forderungen 2.796 3.372
Veranderung Sonstige Finanzinvestitionen 0 3.000
Verdnderungen kurzfristiger Riickstellungen 715 287
Verdnderungen der Verbindlichkeiten -4.142 -6.710
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 32.639 31.666
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sach-
anlagevermogen/Investment Properties -522 -671
Einzahlungen aus der Verdnderung von
Finanzanlagen -400 34.245
Cashflow aus Investitionstétigkeit -922 33.574
Auszahlung aus der Riickzahlung von
Finanzverbindlichkeiten -5.822 -44.054
Auszahlungen an Kommanditisten -3.359 -3.022
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -9.181 -47.076
Verédnderungen des Finanzmittelbestandes 22.536 18.164
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 58.284 40.810

80.820 58.974

Anhang/Erlduterungen

Der vorliegende Zwischenabschluss des Deutsche EuroShop-Konzerns zum
31.Mirz 2015 wurde in Einklang mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS) aufgestellt.

Der Lagebericht und der verkiirzte Abschluss wurden weder entsprechend
§ 317 HGB gepriift noch einer priiferischen Durchsicht durch eine zur Ab-
schlusspriifung befihigte Person unterzogen. Der Finanzbericht enthilt
nach Ansicht des Vorstands alle erforderlichen Anpassungen, die fiir ein
den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Ertragslage zum
Zwischenbericht erforderlich sind. Die Ergebnisse der ersten drei Monate
bis zum 31. Mirz 2015 lassen nicht notwendigerweise Riickschliisse auf
die Entwicklung kiinftiger Ergebnisse zu.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen
grundsitzlich denen des letzten Konzernabschlusses zum Geschiftsjahres-
ende. Eine detaillierte Beschreibung der angewandten Methoden haben wir
in unserem Konzernanhang fiir das Jahr 2014 veréffentlicht.

Die Deutsche EuroShop AG hilt als Holdinggesellschaft Beteiligungen an
Einkaufscentern innerhalb der Européischen Union. Bei den jeweiligen Be-
teiligungsgesellschaften handelt es sich um reine Immobilien-Haltegesell-
schaften ohne eigenes Personal. Das operative Management ist an externe
Dienstleister im Rahmen von Geschiftsbesorgungsvertrigen vergeben, so
dass die Gesellschaften ausschliefSlich vermogensverwaltend titig sind. Die
Gesellschaften werden individuell gesteuert.

Aufgrund der einheitlichen Geschiftstitigkeit innerhalb einer relativ
homogenen Region (Europiische Union) erfolgt gemifs IFRS 8.12 eine
Segmentdifferenzierung nach Inland und Ausland.

Der Vorstand der Deutsche EuroShop AG als Hauptentscheidungstriger
des Konzerns beurteilt im Wesentlichen die Leistungen der Segmente nach
dem EBT vor Bewertung der einzelnen Objektgesellschaften. Die Bewer-
tungsgrundsitze fir die Segmentberichterstattung entsprechen denen des
Konzerns.
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In der Uberleitung werden die Eliminierungen konzerninterner Verflech-
tungen zwischen den Segmenten zusammengefasst.

Aufgrund der geografischen Segmentierung entfallen weitere Angaben
nach IFRS 8.33.

AUFTEILUNG NACH GEOGRAFISCHEN SEGMENTEN

inTE Inland Ausland  Uberleitung
Umsatzerlose 46.687 3.916 0 50.603
(Vorjahreswerte) (46.323) (3.679) 0) (50.002)
inT€ Inland Ausland  Uberleitung
EBIT 42.252 3.851 -1.461 44.642
(Vorjahreswerte) (42.043) (3.160) -(1.007) (44.196)
inTE Inland Ausland  Uberleitung
Zinsergebnis -12.524 -964 -899 -14.387
(Vorjahreswerte) -(12.945) -(720) -(905) -(14.570)
in T€ Inland Ausland  Uberleitung
Ergebnis vor Steuern (EBT) 26.625 2.130 2.572 31.327
(Vorjahreswerte) (25.724) (1.543) (2.045) (29.312)

In der Uberleitung sind im Wesentlichen die Jahresergebnisse aer nach at-
equity bilanzierten Unternehmen in Héhe von 5.359 T€ enthalten. Davon
entfallen auf das Inland 4.103 T€ und auf das Ausland 1.256 T€.

inT€ Inland Ausland

Segmentvermoégen 3.283.325 230.919 3.514.244
(Vorjahreswerte) (3.262.622) (229.536) (3.492.158)
davon Investment Properties 2.838.964 221.668  3.060.632
(Vorjahreswerte) (2.838.839) (221.340) (3.060.179)

ABSCHLUSS

ZWISCHENBERICHT 1. QUARTAL 2015

Dividende
Im 1. Quartal 2015 wurde keine Dividende ausgeschiittet.

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemif den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsitzen fiir die Zwischenberichterstattung der Kon-
zernzwischenabschluss ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und
im Konzernzwischenlagebericht der Geschiftsverlauf einschliefllich des
Geschiftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass
ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Ent-
wicklung des Konzerns im verbleibenden Geschiftsjahr beschrieben sind.

Hamburg, 11. Mai 2015

[

al

Claus-Matthias Boge Olaf Borkers Wilhelm Wellner
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Die Shoppingcenter-Aktie

Nach einem Jahresschlusskurs 2014 von 36,20 € ist die Aktie der Deutsche
EuroShop in einem sehr freundlichen Marktumfeld positiv in das neue
Jahr gestartet. Bereits am 6. Januar 2015 wurde der Tiefstkurs innerhalb
der ersten drei Monate des Jahres mit 36,32 € erreicht. Danach stieg sie
in einem positiven Trend bis zu einem Periodenhéchstkurs von 46,80 €
am 24. Mirz 2015 und lag am Ende des Berichtszeitraums bei einem Kurs
von 46,27 € nur knapp darunter. Dies entspricht einer Performance von

DIE AKTIE

ZWISCHENBERICHT 1. QUARTAL 2015

Derzeit begleiten 22 Analysten regelmiRig die Geschiftsentwicklung der
Deutsche EuroShop und veréffentlichen hierzu Studien mit konkreten An-
lageempfehlungen. Insgesamt fallen die Analysteneinschitzungen derzeit
mehrheitlich neutral aus (zwolf). Sieben Analysten sind positiv eingestellt
und drei haben eine negative Meinung (Stand: 11. Mai 2015). Eine Liste der
Analysten sowie aktuelle Studien stehen Thnen unter
www.deutsche-euroshop.de/ir zur Verfiigung.

27,8%. Der MDAX gewann im selben Zeitraum 22,1 %. Die Marktkapi- ANALYSTEN
talisierung der Deutsche EuroShop belief sich zum Ende des 1. Quartals  Anzahl
2015 auf 2,5 Mrd. €.
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Von Januar bis Mirz haben wir die Deutsche EuroShop auf Roadshows in
Briissel, Frankfurt, Paris und Ziirich sowie auf Konferenzen in Frankfurt,
London, Lyon und New York prisentiert und dabei diverse Einzel- und
Gruppengespriche mit Analysten und Vertretern institutioneller Inves-
toren geftihrt.

Am 19. Mirz 2015 haben wir im Rahmen einer auf unserer Internetseite
ibertragenen Telefonkonferenz ausfiihrlich unsere vorlaufigen Zahlen fiir
das Geschiftsjahr 2014 vorgestellt. Den dazugehorigen Geschiftsbericht
haben wiram 29. April 2015 vero6ffentlicht. Er steht unter dem Motto ,,Feel
Estate”, was fiir das Zusammenspiel von Immobilien und Emotionen steht,
das besonders bei Shoppingcentern eine herausragende Rolle spielt und
ist dieses Jahr im Zeitungsformat erschienen. Wie immer bietet er einen
Mix aus Informationen rund um unser abgelaufenes Geschiftsjahr sowie
zu den Themen Shopping und Immobilien. Der Bericht steht Ihnen auf
unserer Website unter www.deutsche-euroshop.de/ir zum Download so-
wie als ePaper zur Verfiigung. Die gedruckte Auflage wird Mitte Maiin den
Versand gehen.

Anzahl der Aktien am 31.03.2015

(nennwertlose Namensstiickaktien) 53.945.536
Dividende 2014 (Vorschlag) 1,30€
Kurs am 30.12.2014 36,20€
Kurs am 31.03.2015 46,27 €
Tiefst-/Hochstkurs in der Berichtsperiode 36.32€/46.80€
Marktkapitalisierung am 31.03.2015 2,50 Mrd. €

Prime Standard Frankfurt und Xetra

Freiverkehr Berlin-Bremen, Dusseldorf, Hamburg,

Hannover, Miinchen und Stuttgart

Indizes MDAX, EPRA, GPR 250, EPIX 30,
MSCI Small Cap, EURO STOXX,

STOXX Europe 600, HASPAX,

F.A.Z.-Index

ISIN DE 000748 020 4

Ticker-Symbol DEQ, Reuters: DEQGn.DE
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Finanzkalender 2015

Alle Termine im Uberblick

19.05.

Roadshow Miinchen, Baader Bank
19.05.

Berenberg European Conference
USA, New York

20.-21.05.

Commerzbank German Mid Cap
Investor Conference, Boston, New
York

28.05.

Roadshow Mailand, Lugano,
Berenberg

29.05.

Societe Generale Nice Conference,
Nizza

09.06.

Roadshow Warschau,

Dom Inwestycyjny Investors

SERVICE

ZWISCHENBERICHT 1. QUARTAL 2015

10.06. 22.09.
Roadshow Helsinki, Oddo Seydler =~ Baader Investment Conference,
Miinchen
24.09.
18.06. Aufsichtsratssitzung, Hamburg
Aufsichtsratssitzung, Hamburg 01.10.

19.06.
Deutsche Bank dbAccess GSAC,

Societe Generale Real Estate
Conference, London

Berlin 02.10.

01.07. Roadshow Edinburgh,
UniCredit Kepler Cheuvreux M.M. Warburg
German Property Day, Paris 28.-29.10.

20.-21.08.

Deutsche EuroShop Real Estate
Summer, Danzig

21.09.

Goldman Sachs & Berenberg
German Conference, Miinchen

Roadshow Wien, Linz, Berenberg

16.11.

DZ Bank Equity Conference,
Frankfurt

16.11.

Roadshow Paris, Baader Bank
17.11.

Roadshow Ziirich, Kepler
Cheuvreux

27.11.

Aufsichtsratssitzung, Hamburg

Unser Finanzkalender wird stindig erweitert. Die neuesten Termine erfahren

Sie auf unserer Internetseite unter www.deutsche-euroshop.de/ir

Zukunftsbezogene Aussagen

Dieser Lagebericht enthilt zukunftsbezogene
Aussagen, die auf Einschitzungen kiinftiger Ent-
wicklungen seitens des Vorstands basieren. Die
Aussagen und Prognosen stellen Einschitzungen
dar, die auf Basis aller zum jetzigen Zeitpunkt zur
Verfiigung stehenden Informationen getroffen
wurden. Sollten die den Aussagen und Prognosen
zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen,
so konnen die tatsichlichen Ergebnisse von den
zurzeit erwarteten abweichen.

Rundungen und Verdnderungs-
raten

Bei Prozentangaben und Zahlen in diesem Bericht
konnen Rundungsdifferenzen auftreten. Die Vor-
zeichenangabe der Verinderungsraten richtet sich
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten: Verbes-
serungen werden mit Plus (+) bezeichnet, Ver-
schlechterungen mit Minus (-).

Nicolas Lissner W patrick Kiss

Sie wiinschen
weitere Informa-
tionen?

Dann besuchen Sie uns im
Internet oder rufen Sie uns an:

Patrick Kiss und Nicolas Lissner

Tel.: +49 (0)40-41357920/-22
Fax: +49 (0) 40 - 41 357929
E-Mail: ir@deutsche-euroshop.de

www.deutsche-euroshop.de/ir



