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Ordentliche Hauptversammlung am 18. Juni 2003
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Deutsche EuroShop AG Standort Ha mburg
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Deutsche EuroShop AG

= Erwerb von zwei weiteren Shoppingcentern
in Deutschland (Hamm) und Ungarn (Pecs)

= planmaldige Eroffnung
des City-Points Kassel,
der Altmarkt-Galerie Dresden und
des Rhein-Neckar Zentrums Viernheim

= operative Ergebnisverbesserung von 37 %
= Umsetzung des Corporate Governance Kodex

= 2003: Aufnahme in den Prime Standard und
Nominierung fur den SDAX

=  Gesamtperformance in 2002 von +8 %
gegenuber dem DAX mit -44 %

Highlights
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Deutsche EuroShop AG Erwerb von zwei Shoppingcentern: Hamm

Beteiligung

Mietfiache in m?

Stellplatze

Anzahl Geschafte

Vemietungsstand

Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Eroffnung Marz 1992
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Deutsche EuroShop AG Erwerb von zwei Shoppingcentern: Pécs

SLOVAKIA UKRAINE

Miskole
Myiregyhdza
AUSTRIA

Debrecen

Szombathely
Székestehérvar *

ROMANIA

SLOVENIA

CROATIA

Beteiligung 50,0%
Mietflache in m? 34.200
Stellplatze 850
Anzah| Geschéfte rd. 130
Vermietungsstand 78%
Einzugsgebiet 0,5 Mio. Einw.
Eréffnung Frihjahr 2004
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Deut?.m?m?’mm PlanmaBige Eroffnung: City-Point Kassel

Beteiligung
Mietflache in m? 29.400
Stellplatze 200

Anzahl Geschafte rd. 70
Vermietungsstand 100%
Einzugs gebiet 0,8 Mio. Einw.

Er6ffnung Feb. 2002
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Deutache Eurashop AG PlanmaBige Eroffnung: Altmarkt-Galerie Dresden

Beteiligung

Mietfiache in m? 43.800
Stellplatze 520
Anzahl Geschafte rd. 100
Vemietungs stand 94%
Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Er6finung Sept. 2002
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Deutsche EuroShop AG

PlanmaBige Eroffnung: Rhein-Neckar Zentrum Viernheim

|
Beteiligung 92,8%
Mietflache in m? 64.000
Stellplatze 3.500
Anzahl Geschéfte rd. 100
Vemietungsstand 100%
Einzugsgebiet 1,4 Mio. Einw.
Eréffnung Nov. 2002
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Deutache Eurashop AG Gewinn- und Verlustrechnung der AG
in Mio. € 2001 2002 Entw.*
Ertrage aus Beteiligungen 12,6 23,1 +83%
Zinsertrage 6,9 4,5 -35%

___ |Ergebnis der gewohnlichen o
Geschaftstatigkeit 18,1 24,8 +S1%
Jahresuberschuss 14,4 18,3 +27%
Bilanzgewinn

* Prozentuale Verdnderung gg. Vorjahr

v

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit der AG
ist die verdiente und ausschuttungsfahige Liquiditat
(Free Cash Flow)

+++ Die Shoppingcenter-AG +++
9




=5

Deutsche EuroShop AG

Gewinn- und Verlustrechnung des Konzerns

in Mio. € 2001| 2002| Entw.*
Umsatzerlose 22,7 46,5 105%
Ertrage aus Beteiligungen 2,8 4,5 61%
Afa 11,91 21,6/ 82%
Sonstige betriebliche Aufwendungen 16,5 12,9 -22%
Zinssaldo 9,71 -11,4] -18%
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -12,3 4,91 140%
Jahresfehlbetrag -16,8 3,00 82%
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Deutsche EuroShop AG | nVEStlthn en

Etrembieres Pécs

TUsCi . g Main-Taunus-
Friuli Hecla 3% 4% Zentrum
3%

6% _ 11%

Wuppertal Rhein-Neckar-
10% Zentrum
26%
Kassel
5%
Wolfsburg
12% Hamm Dresden
10% 10%

Das anteilige Gesamtinvestitionsvolumen betragt 1 Mrd. €
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Deutsche EuroShop AG KO n Zern - B | | a n Z

in Mio. € 2001 2002| Entw.*
Bilanzsumme 932,8| 1.000,3 7%

Anlagevermogen 7041 814,7 16%
Umlaufvermogen 228,7| 185,6 -19%
Eigenkapital 597,1 556,8 1%
Ruckstellungen 25,5 22,6 -11%

Verbindlichkeiten 309,2| 420,0 36%

* Prozentuale Veranderung gg. Vorjahr
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Deutache EuroShop AG Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
450 -
409
400 - 21,1 —— Shopping Etrembiéres
19,1 —— Rhein-Neckar-Zentrum
350
71,4 — Allee-Center Hamm
298
300 -
250 - 298 298
200
2001 2002
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Deutsche EuroShop AG

Prognose 2003

AG in Mio. € 2002  2003*
Ertrage aus Beteiligungen 23,1 25,9
Zinsertrage 4,5 3,9
Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit 24,8 27,6
Jahresuberschuss 18,3 20,3
Bilanzgewinn

Konzern in Mio. € 2002] 2003*
Umsatzerlose 46,5 48,0
EBITDA 37,0 44 6
Jahresfehlbetrag/-Uberschuss

* = Schatzung
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Deutsche EuroShop AG D|V|d enden kOﬂtInUItat
Dividende Kurs
in€ in€
2,00 T T 33,00
1,90 T

”‘_,,JC> T 32,00

1,80 1

1,70 T
_____-<3f""” + 31,00

1,60 T o—

1,50 f t 30,00
2001 2002 2003"
* = Kurs am 18.06.03,
== Dividende === Jahresschlusskurs Dividende erwartet
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Deutsche EuroShop AG

Corporate Governance

[ Tauticra Tursshap MG - Wikraali lntaraat Explarar

Gatel  Scabsten  Atvacht  Faverten Bt 7
@}nﬂ. <& [x] ﬂ o ,'. Suten 7 Faviatin ﬁ\hmm £

At | ) Bpe e devtiche-srocheg: daborcrnisarperate,_gavenmares.pha

m § Coapesate Govornanco

xf:::" Corporatie Gowernanoe Grundsbon der Devlscha EuaShop K5
Earnznhion
o VorIndUAd AU ELEI NIBN g8 COmiesth Gonmings-nindi3h

Sy ar Dusie b Eusedigp A i Soptomiar J00T eraimali Bosilossen,
orte machaam dis Devtsot Compoeale Govenance Kodeoim Sommer 3002

v VOn de? REgIeTUng s ko s 5ion va rata chisd ot wurde. Die Deitseha
EwraEhop A0 hal skh entschlossen, die Empleblungen ond Anvegungen
A% die SEM Fod wergehend autnesmen und hat dementszrachind
e rrn vorbepEndan Coeparite Govemante- Grunds Soe veratiachisde
Sy Gt 315 SEwBpE S HBEbArpHERanG G5 0l pRERERChER
Vargateifan und aum Ted dbar den Duschin Compeeale Goviemante
ot henE

ot i DoemiTE

Die Corporate Govemance Srundséize der Deutsche EuroShop AG kbnnen
S Rler als paif Dated he rurdariaden.

Loy mumﬂn[
Hodes: guam. § 144 A
wnerd i Dinermise 2102 wre olgt vt ffentch:

“Gameinsame Erdinng des Varsiandss und des Aufsichissates dar
Delrschie EULSRap AG 2U den Emplehlongen dor
Fegienusgskommissian Detscher Comrate Govesrante Kodex gem. §
LLARE

WA uid i

SHoiE i Dt Cussfins A (A4mn 24kt d4n

Corporate Governance Grundsétze

D=5

Deutsche EuroShop AG

Corporate Governance Grundsétze
der Deutsche EuroShop AG

tiz im Septsmaer 2000 ingesetIts
Regierungskormission m 26, Fabruar 2002 den Dawtsshan Corcrate
Goverrance Kadex varobschisdet. Dem Kadax kemmk gemill § 161 A5 [2ngas
#gk durch das Tranaparere- und Publzititsgeasts, in kraft getraten am 245,
Juli 2002 nunmabr Gosstzosnerm au D Deutche EuraShan AG wird dan Emps
#fankngan une Anregungen dos Kodox in der Facsung vam OF. Noeemder 2002
westgahend folgen und hat im Dezember 2002 sine Enbsprachansarkkirung im
icl kand und Aufzichtsrat haben auf die
a:J:tzt\u gelagten aiganan Corperato Govarnance: Grundsatza verahachia.
dat. Sie ganen ot freiwiligs Sabsmverpfichtung Uher die gesatzicnen Worschrifs
%an und zum Tel Uber den Dautschan Corperata Govarmancs Kodex hinaua. An
srbes Unzarmshmen wia die Deutache ZuroShop &5 werdan bas
rdarergen g danan nach unsarer Uberzeugung nur mik
urzormehmensspazifischen Grundsitzon ongemassen begegnok warden kann
Wir legen domit sin Kares Aegelwerk vor, welches das gesambe System cinar
weranbwar ungavallen, auf Wer chizaten Ur sibung
und Unternohmanakantrale umfassk Schands’s werdonver aliam dis Bozkhuns
9en 2uunseran Axtianaran, die fufgaben und Ffichban von vorozand vnd Aufs
sichtsrat, die Ausgestaung und Vercffankichung cer varglitung sowk diz
nﬂPﬂl’ﬁ!ﬂ.l’Gﬂ" ung und Tr Grund-
siitze des Corparate Savernanca wird vn:n\mr\'_:mn im Eimvernanman mit dom
AuPsichbsratzvorstzenden Charmacht. Mindestens ainmal jahrich wird ther die
rihaltung der Grundaitze an den subaichtarat berkhiak Des Wekersnw
[ hafesbarcht Uber Coracrote ‘Governance berichist. Oie Corparate
GovornaneosGrundsitze dor Deutsone ELrashop AG wenden regaimiillig im Lichs
ta newer Erfahrungenund gesatzichor Vorgoben dhorprUft und gegebanantalls
argepasst

Eschnprn, im kirz 2003
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Deutsche EuroShap AG Prime Standard, SDAX und Streubesitz
DEUTSCHE BORSE 4-.50(.) A!ctionére, davon 60 DB
- institutionelle Investoren .
/| Industrial
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PRIME STANDARD Free Float A?
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Deutsche EuroShop AG Aktlen |<U FS

Kursentwicklung Deutsche EuroShop AG vs. Dax
Januar 2002 bis Mai 2003 indexierte Darstellung (Basis 100)
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Herzlichen Dank!
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