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Highlights 1. Halbjahr 2004

_

Januar Aufnahme in den EPRA Index
Grundsteinlegung fur das Forum in Wetzlar

Februar Richtfest des Phoenix-Centers in Hamburg-Harburg

Marz Veroffentlichung des Net Asset Values
Eréffnung des Shoppingcenters Arkad in Pécs, Ungarn

Juni Richtfest des Forum Wetzlar

Hauptversammlung erteilt Zustimmung zu
Wachstumsplanen und Sitzverlegung
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Zusammenfassung
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Umsatzerlose +4,9 %
Beteiligungsertrage +40 %

2 Mio. € hoherer Aufwand

0,75 Mio. € Konzernperiodenuberschuss

Free Cash Flow +8%

Einzelhandelsumsatze in DES-Shoppingcentern um
4.5 % gestiegen (deutscher Einzelhandel -1,5 %)

Aktienumsatze vervierfacht
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D= f;" ' Kennzahlen des Konzerns

Deutsche EuroShop AG 1% \‘ O - — Bilanz

in Mio. € 31.12.2003 30.06.2004 Veranderung
Bilanzsumme 980,7 978,1 0%
Anlagevermogen 851,8 890,1 +5%
Umlaufvermogen 127.,0 87,2 -31%
Eigenkapital 535,7 504,8 -6%
Ruckstellungen 27,5 30,4 +11%
Verbindlichkeiten 417 1 442 .8 +6%
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D= T =S Geschiftsentwicklung
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)= e . Kennzahlen des Konzerns
Deutsche EuroShop AG i \‘ = e : e : Gewinn- und Verlustrechnung

in Mio. € 30.06.2003 | -30.06.2004 | Veranderung
Umsatzerlése 24,3 25,5 +5%
EBITDA* 23,2 24,2 +4%
Afa 11,2 11,2 0%
EBIT 12,0 13,0 +8%
Zinssaldo -6,4 -9,0 -41%
EBT 5,6 4,0 -29%
Konzernperiodenuberschuss 1,2 0,75 -38%

*inkl. Beteiligungsertrage
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D= o e &l BN Verkauf in Italien

Deutsche EuroShop AG / / i Centro Commerciale Friuli, Udine

Beteiligung DES 92,8 % Anzahl der Geschéafte rd. 50
Mietflache in m? 28.600 Vermietungsstand 100 %

Einzugsgebiet 0,3 Mio. Einwohner
Stellplatze 1.500 Ero6ffnung 1993
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)= <=lu % ) Kauf in Osterreich

Deutsche EuroShop AG : ._ City-Arkaden, Klagenfurt

Beteiligung DES 50 % Anzahl der Geschafte rd. 120
Mietflache in m? 30.000 Vermietungsstand 45 %

Einzugsgebiet 0,4 Mio. Einwohner
Stellplatze 850 Eroffnung Frahjahr 2006
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= Weitere Verbesserung der Ertragssituation
Hohe Vorvermietung = [nvestitionsmalinahmen plangemalf}
= Umstellung der Rechnungslegung

= Dividende auch fur 2004 sicher

=  Aufstieg in den MDAX angestrebt
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Kriterien fur die MDAX-Aufnahme
Deutsche EuroShop AG =-
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)= Finanzkalender
Deutsche EuroShop AG , \ ’ - ,_ 2004

17.08. Halbjahresbericht 2004

29.09. HypoVereinsbank German Investment Conference,
Munchen
21.10. Initiative Immobilien-Aktie, Frankfurt am Main

16.11. Zwischenbericht 1.-3. Quartal 2004

22 11. Deutsches Eigenkapitalforum, Frankfurt am Main
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