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Deutsche EuroShop AG nghllghts 1.-3. Quar‘tal 2003

15.04.2003 Aufnahme in den Prime Standard

11.06.- Deutsche Bank reduziert Anteil
17.09.2003 von 45 % auf 0 %

30.06.2003 Ende des Geschaftsbesorgungsvertrags mit
der DB Real Estate Management GmbH

14.07.2003 Aufnahme in den SDAX
19.08.2003 Beteiligung am Phoenix-Center Hamburg

01.10.2003 Beteiligung am Forum Wetzlar
Aufnahme in den GPR 250 Index
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Deutsche EuroShop AG Zusammenfassung

= Mit Phoenix-Center und Forum Wetzlar bereits 2 Objekte akquiriert
= Operatives Ergebnis der AG voll im Plan

= Dachsanierung in Italien belastet Konzernergebnis

= Ausblick:

Investition der verbliebenen Liquiditatsreserve bis Jahresende
Aufnahme in EPRA-Index ab Januar 2004 wahrscheinlich
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Deutsche EuroShop AG Phoenix-Center Hamburg
Daten & Fakten

ii Beteiligung DES 50 % Anzahl der Geschafte rd. 120
¥ Mietflache in m? 39.000 Vermietungsstand 70 %
& davon Verkaufsflache in m?  26.500 Einzugsgebiet 562.000 Einwohner
Stellplatze 1.600 Geplante Erdffnung Herbst 2004
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Deutsche EuroShop AG Forum WetZ|aI‘
Daten & Fakten

| Beteiligung DES 65 % Anzahl der Geschafte rd. 110

| Mietflache in m?2 34.300 Vermietungsstand 60 %

® davon Verkaufsflache in m? ~ 23.000 Einzugsgebiet 530.000 Einwohner

Geplante Erdffnung Frahjahr 2005
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Deutsche EuroShop AG Entwicklung der Liquiditatsreserve
2003
In Mio. €
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Deutsche EuroShop AG Kennzahlen der AG
Bilanz

in Mio. € 31.12.2002| 30.09.2003| Veranderung
Bilanzsumme 632,0 615,7 -3%
Anlagevermogen 513,3 514,1 0%
Umlaufvermogen 118,7 101,6 -14%
Eigenkapital 609,6 5949 -2%
Ruckstellungen 15,4 20,8 35%
Verbindlichkeiten 7,0 0,0 -100%
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Deutsche EuroShop AG

Geschéaftsentwicklung
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Deutsche EuroShop AG Kennzahlen der AG
Gewinn- und Verlustrechnung

in Mio. € 01.01.-30.09.| 01.01.-30.09. 2003 (e)
2002 2003

Ertrage aus Beteiligungen 16,9 19,6 26,5

Zinsertrage 3,6 2,8 3,6

Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstatigkeit 18,6 20,9 27,8

Jahreslberschuss 13,7 153 20,5

Bilanzgewinn 30.0
i e = estimated / Schatzung Mio. € Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

30,0

Das Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit der AG 25,0 —

ist die verdiente und
ausschuttungsfahige Liquiditat
(Free Cash Flow) 15,0 —

10,0

20,0

5,0

2001 2002 2003 (e)
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Deutsche EuroShop AG

Kennzahlen des Konzerns

Bilanz

in Mio. € 31.12.2002 30.09.2003| Veranderung
Bilanzsumme 1.000,3 964.,4 -4%
Anlagevermogen 814,7 803,6 -1%
Umlaufvermogen 185,6 160,6 -13%
Eigenkapital 556,8 528,0 -5%
Ruckstellungen 22,6 24.4 8%
Verbindlichkeiten 420,0 412,0 -2%
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Deutsche EuroShop AG

Kennzahlen des Konzerns

Gewinn- und Verlustrechnung

in Mio. € 01.01.-30.09.| 01.01.-30.09. 2003| 2003e
2002 2003 Plan
Umsatzerlose 34,5 36,7 48,0 491
EBITDA 28,1 33,5 44,6 39,7
Afa 16,4 16,6 22,3 22,3
EBIT 11,7 16.9 22,3 17.4
Zinssaldo -8.5 -9.9 -13,0 -14.8
EBT 3.2 7.0 9,3 2.6
Periodenuberschuss/-fehlbetrag -2.1 1.1 1,4 -0.5

e = estimated/Schatzung
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Deutsche EuroShop AG DaChsanlerung

Centro Commerciale Friuli, Udine
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Deutsche EuroShop AG

Herleitung der Planabweichungen

EBITDA (e)

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

50

40
30 -
20
10

4,9

0

4,9 Mio. € Abweichung durch

- 3,3 Mio. € Investitionseffekt (Forum Wetzlar)
- 2,5 Mio. € Dachsanierung
(Centro Commerciale Friuli, Udine)
+ 0,9 Mio. € Saldo der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit.

In Mio. € 2003 Plan

2003 (e)

0,0

5,0 -

-10,0

-15,0

-1,8

' 1,8 Mio. € Abweichung durch

- 1,5 Mio. € Investitionseffekt (Forum Wetzlar)
- 0,3 Mio. € niedrigere Zinsertrage

Zinssaldo (e)

e = estimated/Schatzung
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Deutsche EuroShop AG

Aktionarsstruktur

Streubesitz
79%

5.900 Aktionare,
davon 210 Institutionelle,
die 40 % der Aktien halten

Stand: 18. November 2003

Familie Otto
21%
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Deutsche EuroShop AG

Aktienumséatze

250.000

Xetra und Frankfurt

200.000 -
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Xetra-Anteil: 47 %
? Monatsumsatz

2002: 37.500 Stk.
2003: 120.900 Stk.
seit Mai 03: 163.400 Stk.
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MDAX-Niveau ab 220.000 Stk. monatlich I
~ Stand: 20. November 2003
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Deutsche EuroShop AG Kriterien fir die MDAX-Aufnahme
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Deutsche EuroShop AG FinanZkalender

2003
01.12.2003 Seydler Immobilien Tag, Frankfurt am Main

2004

29.03.2004 Deutsche Bank German Corporate Conference,
Frankfurt am Main

20.04.2004 Bilanzpresse- und Analystenkonferenz, Hamburg

25.05.2004 Zwischenbericht 1. Quartal 2004

17.06.2004 Hauptversammlung, Frankfurt am Main

17.08.2004 Halbjahresbericht 2004

16.11.2004 Zwischenbericht 1.-3. Quartal 2004
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