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HighlightsHighlights

! Erwerb von zwei weiteren Shoppingcentern
in Deutschland (Hamm) und Ungarn (Pècs)

! planmäßige Eröffnung
des City-Points Kassel,
der Altmarkt-Galerie Dresden und 
des Rhein-Neckar Zentrums Viernheim

! operative Ergebnisverbesserung von 37 %
! Umsetzung des Corporate Governance Kodex
! 2003: Aufnahme in den Prime Standard und

Nominierung für den SDAX
! Gesamtperformance in 2002 von +8 %

gegenüber dem DAX mit -44 %
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Erwerb von zwei Shoppingcentern: Hamm Erwerb von zwei Shoppingcentern: Hamm 

Beteiligung 87,7%
Mietfläche in m² 34.800
Stellplätze 1.290
Anzahl Geschäfte rd. 80
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Eröffnung März 1992

Beteiligung 87,7%
Mietfläche in m² 34.800
Stellplätze 1.290
Anzahl Geschäfte rd. 80
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Eröffnung März 1992
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Erwerb von zwei Shoppingcentern: Pècs Erwerb von zwei Shoppingcentern: Pècs 

Beteiligung 50,0%
Mietfläche in m² 34.200
Stellplätze 850
Anzahl Geschäfte rd. 130
Vermietungsstand 78%
Einzugsgebiet 0,5 Mio. Einw.
Eröffnung Frühjahr 2004

Beteiligung 50,0%
Mietfläche in m² 34.200
Stellplätze 850
Anzahl Geschäfte rd. 130
Vermietungsstand 78%
Einzugsgebiet 0,5 Mio. Einw.
Eröffnung Frühjahr 2004
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Planmäßige Eröffnung: CityPlanmäßige Eröffnung: City--Point Kassel Point Kassel 

Beteiligung 40,0%
Mietfläche in m² 29.400
Stellplätze 200
Anzahl Geschäfte rd. 70
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 0,8 Mio. Einw.
Eröffnung Feb. 2002

Beteiligung 40,0%
Mietfläche in m² 29.400
Stellplätze 200
Anzahl Geschäfte rd. 70
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 0,8 Mio. Einw.
Eröffnung Feb. 2002
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Planmäßige Eröffnung: AltmarktPlanmäßige Eröffnung: Altmarkt--Galerie Dresden Galerie Dresden 

Beteiligung 50,0%
Mietfläche in m² 43.800
Stellplätze 520
Anzahl Geschäfte rd. 100
Vermietungsstand 94%
Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Eröffnung Sept. 2002

Beteiligung 50,0%
Mietfläche in m² 43.800
Stellplätze 520
Anzahl Geschäfte rd. 100
Vermietungsstand 94%
Einzugsgebiet 1,0 Mio. Einw.
Eröffnung Sept. 2002
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Planmäßige Eröffnung: RheinPlanmäßige Eröffnung: Rhein--Neckar Zentrum Viernheim Neckar Zentrum Viernheim 

Beteiligung 92,8%
Mietfläche in m² 64.000
Stellplätze 3.500
Anzahl Geschäfte rd. 100
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 1,4 Mio. Einw.
Eröffnung Nov. 2002

Beteiligung 92,8%
Mietfläche in m² 64.000
Stellplätze 3.500
Anzahl Geschäfte rd. 100
Vermietungsstand 100%
Einzugsgebiet 1,4 Mio. Einw.
Eröffnung Nov. 2002
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GewinnGewinn-- und Verlustrechnung der AG und Verlustrechnung der AG 

Das Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit der AG
ist die verdiente und ausschüttungsfähige Liquidität

(Free Cash Flow)

Das Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit der AG
ist die verdiente und ausschüttungsfähige Liquidität

(Free Cash Flow)

in Mio. � 2001 2002 Entw.*
Erträge aus Beteiligungen 12,6 23,1 +83%
Zinserträge 6,9 4,5 -35%
Ergebnis der gewöhnlichen 
Geschäftstätigkeit
Jahresüberschuss 14,4 18,3 +27%
Bilanzgewinn 30,0 30,0 -

24,818,1 +37%

in Mio. � 2001 2002 Entw.*
Erträge aus Beteiligungen 12,6 23,1 +83%
Zinserträge 6,9 4,5 -35%
Ergebnis der gewöhnlichen 
Geschäftstätigkeit
Jahresüberschuss 14,4 18,3 +27%
Bilanzgewinn 30,0 30,0 -

24,818,1 +37%

* Prozentuale Veränderung gg. Vorjahr
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GewinnGewinn-- und Verlustrechnung des Konzerns und Verlustrechnung des Konzerns 

in Mio. � 2001 2002 Entw.*

Umsatzerlöse 22,7 46,5 105%

Erträge aus Beteiligungen 2,8 4,5 61%

Afa 11,9 21,6 82%

Sonstige betriebliche Aufwendungen 16,5 12,9 -22%

Zinssaldo -9,7 -11,4 -18%

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit -12,3 4,9 140%

Jahresfehlbetrag -16,8 -3,0 82%

in Mio. � 2001 2002 Entw.*

Umsatzerlöse 22,7 46,5 105%

Erträge aus Beteiligungen 2,8 4,5 61%

Afa 11,9 21,6 82%

Sonstige betriebliche Aufwendungen 16,5 12,9 -22%

Zinssaldo -9,7 -11,4 -18%

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit -12,3 4,9 140%

Jahresfehlbetrag -16,8 -3,0 82%
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Main-Taunus-
Zentrum

11%

Rhein-Neckar-
Zentrum

26%

Pécs 
4%

Etrembières
3%Tuscia

3%Friuli
6%

Wuppertal
10%

Kassel
5%

Wolfsburg
12% Hamm

10%
Dresden

10%

Investitionen Investitionen 

Das anteilige Gesamtinvestitionsvolumen beträgt 1 Mrd. �

International
16% Inland

84%
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KonzernKonzern--Bilanz  Bilanz  

in Mio. � 2001 2002 Entw.*

Bilanzsumme 932,8 1.000,3 7%

Anlagevermögen 704,1 814,7 16%

Umlaufvermögen 228,7 185,6 -19%

Eigenkapital 597,1 556,8 -7%

Rückstellungen 25,5 22,6 -11%

Verbindlichkeiten 309,2 420,0 36%

in Mio. � 2001 2002 Entw.*

Bilanzsumme 932,8 1.000,3 7%

Anlagevermögen 704,1 814,7 16%

Umlaufvermögen 228,7 185,6 -19%

Eigenkapital 597,1 556,8 -7%

Rückstellungen 25,5 22,6 -11%

Verbindlichkeiten 309,2 420,0 36%

* Prozentuale Veränderung gg. Vorjahr
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409

298



14

Prognose 2003 Prognose 2003 

in Mio. � 2002 2003*
Erträge aus Beteiligungen 23,1 25,9
Zinserträge 4,5 3,9
Ergebnis der gewöhnlichen 
Geschäftstätigkeit
Jahresüberschuss 18,3 20,3
Bilanzgewinn 30,0 30,0

24,8 27,6

in Mio. � 2002 2003*
Erträge aus Beteiligungen 23,1 25,9
Zinserträge 4,5 3,9
Ergebnis der gewöhnlichen 
Geschäftstätigkeit
Jahresüberschuss 18,3 20,3
Bilanzgewinn 30,0 30,0

24,8 27,6

in Mio. � 2002 2003*
Umsatzerlöse 46,5 48,0
EBITDA 37,0 44,6
Jahresfehlbetrag/-überschuss -3,0 1,6

in Mio. � 2002 2003*
Umsatzerlöse 46,5 48,0
EBITDA 37,0 44,6
Jahresfehlbetrag/-überschuss -3,0 1,6

* = Schätzung

AG

Konzern
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Dividendenkontinuität Dividendenkontinuität 

Dividende
in �

Kurs
in �
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Dividende Jahresschlusskurs

*
* = Kurs am 18.06.03,
     Dividende erw artet
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Corporate Governance Corporate Governance 



17

DB 
Industrial 
Holdings 

AG
23%

Free Float
56%

Familie 
Otto
21%

Prime Standard, SDAX und Streubesitz Prime Standard, SDAX und Streubesitz 

4.500 Aktionäre, davon 60 
inst itutionelle  Investoren

Stand: Juni 2003

DES - Börsenumsätze 2003 im Vergleich zum Vorjahr
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Aktienkurs Aktienkurs 
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Deutsche EuroShop AG
DAX

8% 
Jahresperformance 

Kursentwicklung Deutsche EuroShop AG vs. Dax
Januar 2002 bis Mai 2003 indexierte Darstellung (Basis 100)
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Dank  Dank  

Herzlichen Dank!Herzlichen Dank!


